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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-750/2016
Split, 04. studenog 2016. godine

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu, odlutujuéi povodom zahtjeva Pavla Pandzica.
iz Splita, GradiS¢anskih Hrvata 4, za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe &lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15), te ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim
sudskim vjeStacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15 i 29/16, dalje: Pravilnik), nakon
provedenog postupka, donosi

RJESENJE

Pavao PandZi¢, ing.grad., iz Splita, Gradi§¢anskih Hrvala 4, OIB: 02621024155,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjedtakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na
vrijeme od 4 (Setiri) godine.

Obrazloienje

Temeljem odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ¢&lanka, te &lanka 12,
stavak 1. Pravilnika stalni sudski vje$tak, nakon proteka vremena za koje je imenovan za
sudskog vjestaka, moZe biti ponovno imenovan na vrijeme od &etiri godine.

Podnositelj zahtjeva je u roku iz odredbe stavka 2. &lanka 12. Pravilnika podnio
zahtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostavio dokaze iz ¢lanka 12. stavka 3. i 4.
Pravilnika.

U provedenom postupku je utvrdeno da ne postoje zapreke za prijam u drzavnu
sluZbu, a pribavljeno je i uvjerenje Ministarstva pravosuda RH, Odjel kaznene evidencije da
vjestak nije pravomoéno osuden za kazneno djelo koje je zapreka za prijam u drZzavnu sluzbu.
te je slijedom navedenog odlugeno kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Marijan Mileti¢,v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda
Republike Hrvatske u roku od 15 dana od dana dostave rjeSenja, a putem ovog suda.

DNA: 1. vjestaku
2. Ministarstvo pravosuda RH
3. Opéinskom sudu u Splitu
4. web stranice suda

T~
Za totpost otpravka-ovlastena sluzbenica
/ Qe Kaija Giljanovié

[} - .

/

[ZRADIO : PAVAO PANDZIC ING. GRAD., STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA STR. 3



Procjena vrijednosti nekretnine - stan u prizemlju stambene zgrade anagrafske oznake Ante StarCevica bb, 21223 Okrug Gomij,
sagradena na kat.Gest.zem. 1489/3, (sud. Eest.zgr. 1812, zK. ul. 4098) k.o. Okrug
Narugitelj: Stecajni upravitelj Josip Hrga, Split, Bihacka 15/111

1. OSNOVNI PODACI
1.1. Zadatak

Na zahtjev naruditeljia — predloZenika (ste€ajnog duZnika): CUTIS d.o.0., Okrug
Gornji, Ante Starevi¢a bb, ste¢ajni upravitelj Josip Hrga iz Splita, Bihacka 15,
zatrazena je procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine, u naravi:

o Dijela éest.zem. 1489/3, &.zgr. 1812 k.o. Okrug — stana u prizemlju, ozna¢en
plavom bojom, kao STAMBENA JEDINICA -S 7, koji se sastoji od kupaonice,
dvije spavaée sobe, dnevnog boravka i kuhinje, ukupne povrSine 51,09 m?, te
pripadka loggie povr$ine 5,08 m?, sveukupne povrsine 56,17 m?2, u stambenoj
zgradi anagrafske oznake Ante Staréevi¢a bb, 21223 Okrug Gornji.

Zgrada u kojoj se nalazi predmetni stan je katnosti podrum, prizemlje, dva kata i
potkrovije (Pod + P + 2 Pot), zavr8no sa &etverostre3nim krovistem, pokrov od

crijepa.

Procjena je napravijena na temelju izvr$enog ocevida dana 06. kolovoza 2020. godine
te podacima iz dostavijene dokumentacije o objektu i stanu i to :

1. Presliku UVJERENJA ZA UPORABU GRADEINE, KLASA: 361-05/08-02/216,
URBROJ: 2181/1-14-08-09-04, izdano od strane R.H., Splitsko dalmatinske
Zupanije, Upravni odjel za prostorno uredenje, Ispostava Trogir, a za nekretninu
oznake. Eest.zem. 1489/3, ¢.zgr. 1812 k.o. Okrug.

2. IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE (NESLUZBENA KOPIJA) od dana
18.08.2020.g. iz kojega je razvidno vasniStvo predmetnog stana na nekretnini
dest.zem. 1489/3, &.zgr. 1812 k.o. Okrug, Z.U.: 4098, na ime vlasnika: "CUTIS"
d.o.0. U STECAJU, ANTE STARCEVICA, 21220 OKRUG GORNJI.
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b)

1.2. Tehni¢ki opis nekretnine

a) Konstrukcija i materijali

katnost:

godina izgradnje:
temelji:

nosiva konstrukcija:
medukatna konstrukcija:
pregradni zidovi:
procelje:

svijetla visina prostorija:
obrada podova:

obrada unutra3njih zidova:

fasadni otvori:
unutarnja stolarija:
grijanje:

sanitarna oprema:
odrzavanje:
dodatne napomene:

Infrastruktura

Pod + P + 2 Pot, (stan u prizemlju)

2004. godine

trakasti

Armirano betonska

Ab plo¢a

opeka

Zbukano

2,60 m

parket, keramicke i teraco plocice

Zbukano, bojano, dijelom ker. plocice

drveni s 1IZO staklom i rolete

drvena dvostruko ukruc¢ena

el. energija, klima

ugradena

loSe

Djelomiéna vlaga, loSe odrzavan stan, potrebna
sanacija viage i djelomi¢no kanalicacije.

Za predmetni stan je iskljucen priklju¢ak struje i
vode.

Zgrada je priklju¢ena na komunalne sustave

gradski vodovod
Gradsku kanalizaciju
niskonaponsku mrezu
telefonsku mrezu
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1.3. Identifikacije i lokacija nekretnine
Zgrada u kojoj se nalazi predmetni stan smjestana je oko 3,00 km zracne linije
juzno od uZeg centra grada Trogira, od mora je udaljena zratnom linijjom cca 210
m., u blizini je drugih trgovackih i stambenih objekata, crkve i turistiCke zajednice.
Prometna povezanost je dobra, jer je zgrada u blizini ve¢e mjesne prometnice. U
blizini zgrade nalazi se parkiraliste.

1.3.1. Marolokacija
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1.4. Zemljoknjizno stanje
U verificiranom ZK ulosku (NESLUZBENA KOPIJA) zemlji$ne knjige Op¢inskog suda
u Splitu, Zemljisno — knjizni odjel Trogir, Broj ZK ulo3ka: 4098, k.o. Okrug, od
18.08.2020.godine, upisano je:

U "A" Posjedovnici, PRVI ODJELJAK:

k.C.zem. Povrsina

1. 1489/3 DVOR 767 m2

2. 18123 ZGR KUCA 394 m?
UKUPNO: 1161 m2

U "B" Vlastvnici:

7. Suvlasnitki dio: 41/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

dijela &.zem.1489/3,8.zgr.1812, uspostavija viasniStvo posebnog dijela stana na
prvom katu, oznagen plavom bojom, kao STAMBENA JEDINICA -S 7, stan na prvom
katu, koji se sastoji od kupatila povrine 4,29 m2, spavace sobe 9,76 m?, spavace
sobe 6,50 m2, dnevnog boravka i kuhinje 30,54 m2, i loggie 5,08 m?, ukupne povrsine
56,17 m2.

CUTIS D.0.0. U STECAJU, ANTE STARCEVICA, 21220 OKRUG GORNJ!

7.2 Zaprimljeno 14.07.2020.g. pod brojem Z-20972/2020

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG
SUDA U SPLITU BR. ST-1923/2016 06.07.2020 na 7 (1.1)

U "C" Teretovnici:

Tereta nemal

1.5. Legalitet objekta

Za objekt u kojem se nalazi predmetni stan dostavljena je preslika UVJERENJA

ZA UPORABU GRAPEINE, KLASA: 361-05/08-02/216, URBROJ: 2181/1-14-08-
09-04, izdano od strane R.H., Splitsko dalmatinske Zupanije, Opravni odjel za
prostorno uredenje, Ispostava Trogir, a za nekretninu oznake. &est.zem. 1489/3,
¢.zgr. 1812 k.o. Okrug.
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1.6. OBRACUN NETO KORISNIH POVRSINA
KORISNE VRIJEDNOSTI POVRSINA

RED. STAN u prizemlju stambene zgrade anagrafske
BROJ oznake Ante Staréevi¢a, 21220 Okrug Gornji
STAN P
1 ETAZNO VLASNISTVO POVRSINA
. (E-7) (m?)
(sastoji se od)
DNEVNI BORAVAK |
14 KUHINJA 2o
1.2 SPAVACA SOBA 1 9,76
1.3. SPAVACA SOBA 2 6,50
1.4. KUPAONICA 4,29
1.5. LOGGIA 5,08
UKUPNO STAN P
ETAZNO VLASNISTVO 56,17
(E-7)

2. PROCES PROCJENE
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Procjena prometne (trzne) vrijednosti nekretnine prema Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina NN 105/2015

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 prema ¢lanku 23.
propisuju se tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troSkovna metoda.

Uzimajuéi u obzir sve &injenice o nekretnini, te trZiSno dostupne podatke za
procjenu trZine vrijednosti nekretnine izabrana je poredbena metoda.

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne
vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu,

stanova, garaZa kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta
i poslovnih prostora.
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Poredbenom metodom se trZi$na vrijednost odreduje iz najmanije tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina
koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja sukiadno
¢lanku 19. Pravilnika.

Ako se na podruéju u kojem je smjestena procjenjivana nekretnina ne pronalazi
dovoljan broj kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu
koristiti kupoprodaijne cijene iz drugih poredbenih podruéja koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovolino podudarna obiljezja.

U daljnjem dijelu teksta dajem usporedbu poredbenih nekretnina — te prikaz i
analizu pribavljenih podataka, a zatim meduvremensko izjedna&avanje usporednih
nekretnina na osnovu indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) koje izdaje
Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, a $to je postupak preratunavanja
razlika u konjukturi do kojih se dolazi zbog promjena opcCih vrijednosti odnosa na
trZi$tu nekretnina tijekom vremena, pomocu indeksnih nizova.
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2.1. Procjena trzi$ne vrijednosti stana (poredbena metoda)
Poredbene nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrSeno je istraZivanje lokalnog trZista koristenjem
informacijskog sustava trZita nekretnina "e Nekretnine" koje je uspostavilo Ministarstvo
graditeljstva i prostornog uredenja.

Vrijednosti iz kupoprodajnih ugovora:
Usporedba 1. (,e-Nekretnine)

Puliage >

Poredbena nekretnina je sliénih karakteristika, od predmetne nekretnine udaljena je zratnom
linjom cca 70 m jugoisto&no. Ugovorena cijena je 10.228,51 kn/m2. Kupoprodaja je obavljena
16. srpnja 2019. godine. Indeks cijena stambenih nekretnina u Eetvrtom kvartalu 2018. iznosio
je 118,05, a na dan vrednovanja iznosio je 120,35 tako da korekcijski faktor za meduvremensko
iziednagavanie je 1,02 odnosno 1,02 x 10.228,51 = 10.427,79 kn/m2.

Naziv atributa
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora
u ZKC-u

Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

POREZI:

o Promet podlijeze placanju
PDV-a

e Stopa PDV-a (%) 25

e PDV ukljuéen u prikazanoj
cijeni
o Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
3.9.2020.
STAN/APARTMAN (ST/A)
KP - KUPOPRODAJA

66,47
679.889,29
16.07.2019

PREUZETO OD PU
OKRUG GORNJI - GRADEVINSKO

GP - GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA -
MJESOVITA NAMJENA
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Usporedba 2. (,e-Nekretnine)
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Poredbena nekretnina je sligénih karakteristika, od predmetne nekretnine udaljena je
zranom linijom cca 25 m sjeverno. Ugovorena cijena je 10.543,45 kn/m2, kupoprodaja
je izvrsena 11. lipnja 2018. godine. Indeks cijena stambenih nekretnina u drugom
kvartalu 2018. iznosio je 109,33, a na dan vrednovanja iznosio je 120,35 tako da
korekcijski faktor za meduvremensko izjednatavanje je 1,10 odnosno 1,10 x 10.5543,45
= 11.606,19 kn/m2.

Naziv atributa Vrijednost atributa
Datum pregleda 21.8.2020.
Vrsta nekretnine STAN/APARTMAN (ST/A)
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u
ZKC-u
Povrsina u prometu 45,50
Vrijednost nekretnine (KN) 479.726,91
Datum ugovora 11.06.2018
POREZI:

e Promet podlijeze placanju PDV-a
e Stopa PDV-a (%) 25

e PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni

e Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok OKRUG GORNJI - GRADEVINSKO
= . . GP - GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA -
PreteZita namjena cjenovnog bloka MJESOVITA NAMJENA
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Usporedba 3. (,e-Nekretnine)
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Poredbena nekretnina je sliénih karakteristika, od predmetne nekretnine udaljena je
zra&nom linijom cca 80 m sjeverno. Ugovorena cijena je 9.226,08 kn/m2, kupoprodaja je
izvr&ena 01. sijeénja 2019. godine. Indeks cijena stambenih nekretnina u prvom kvartalu
2019. iznosio je 118,67, a na dan vrednovanja iznosio je 120,35 tako da korekcijski faktor
za meduvremensko izjednacavanje je 1,01 odnosno 1,01 x 9.226,08 = 9.356,69 kn/m2.

Naziv atributa Vrijednost atributa
Datum pregleda 21.8.2020.
Vrsta nekretnine STAN/APARTMAN (ST/A)

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora
u ZKC-u

Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

POREZI:

¢ Promet podlijeZe pla¢anju
PDV-a

e Stopa PDV-a (%) 25

76,42
705.057,41
01.02.2019

e PDV ukljuéen u prikazanoj
cijeni

e Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

Pretezita namjena cjenovnog bloka

PREUZETO OD PU
OKRUG GORNJI - GRAPEVINSKO

GP - GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA -
MJESOVITA NAMJENA
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Procjena vrijednosti nekretnine - stan u prizemlju stambene zgrade anagrafske oznake Ante StarCevica bb, 21223 Okrug Gomj,

Narugitelj: Ste€ajni upravitelj Josip Hrga, Split, Bihacka 15/

sagradena na kat.Gest.zem. 1489/3, (sud. Cest.zgr. 1812, zk. ul. 4098) k.o. Okrug

Temeljem navedenog obraéuna, procjenjujem da bi vrijednost procjenjivane nekretnine

iznosila prosje&nu vrijednost procjenjenih poredbenih nekretnina odnosno:

10.427,79 + 11.606,19 + 9.356,69 = 31.390,67 : 3 = 10.463,56 kn/m? ili 1.390,32 €/m?

Tv =10.463,56 kn/m? x 56,17 m2 = 587.738,17 kn ili 78.094,36 €

KOEFICIJENT POVOLJNOSTI STAMBENOG PROSTORA U VISESTAMBENOJ

ZGRADI

Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u viestambenoj zgradi dobiva se

prema izrazu:

Kp = axkk + bxko + cxkgps +dXxkuo + €XKsks.

Postotci udjela pojedinih koeficijenata u koeficijentu Kp: a + b + ¢ + d + e =1 (100%)
Preporugeni izraz za izraun koeficijenta povoljnosti za viSestambene zgrade bez
posebnih i zna&ajnih obiljeZja: Kp = 0,28xkkx + 0,09xko + 0,22xkgps + 0,27xkuo +

0, 14xKsks.

ks = KOEFICIJENT KATNOSTI STANA

etaza podrum prizemlie zadnja etaza | |. kat - predzadnja etaza
K 0,84 0,92 1,00 1,08
ko = KOEFICIJENT ORIJENTACIJE STANA
orijentacija jednostrano ugaono- dvostrano-popreéno
stana dvostrano
ko 0,92 1,00 1,08
Kgps = KOEFICIJENT GEOGRAFSKOG POLOZAJA STANA
poloZaj stana| sjever, sjeverozapad ili sjeveroistok istok ili zapad jug, jugozapad ili
iugoistok
kaps 0,92 1,00 1,08

kuo = KOEFICIJENT UTJECAJA OKOLISA (pogled na zelenilo, urbani okolis)

polozaj stana ispod standarda prosjecni optimalni standard
standard
Kuo 0,92 1,00 1,08

kee = KOEFICIJENT UTJECAJA SMANJENOG KOMFORA STANOVANAJA (prolaz ispod zgrade,
blizina kotlovnice, trafostanice, susjedne gradevine, usjeka, zasjeka)

poloZaj stana

pod utjecajem

nije pod utjecajem

Ksks

0,50

1,00

VRIJEDNOST STANA OBZIROM NA POVOLJNOSTI STAMBENOG
PROSTORA U VISESTAMBENOJ ZGRADI

ki

Ko

kgps

Kuo

Ksks

1,08

1,00

1,00

1,08

1,00

Kp = 0,28xkk + 0,09xko + 0,22xKgps + 0,27xKuo + 0,14xKsks

Ko = 1,00
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Procjena vrijednosti nekretnine - stan u prizemlju stambene zgrade anagrafske oznake Ante Stargevica bb, 21223 Okrug Gomiji,
sagradena na kat.Gest.zem. 1489/3, (sud. Cest.zgr. 1812, zk. ul. 4098) k.0. Okrug
Narugitelj: Ste&ajni upravitelj Josip Hrga, Spliit, Biha¢ka 15/Il1

Ukupna trzidna vrijednost:

587.738,17 x 1,00 = 587.738,17 kn

Zbog vlage, loseg odrzavanja, potrebne sanacije viage i djelomi¢no kanalicacije, te

iskljuéenja prikljuaka struje i vode, trZziSna vrijednost predmetnog stana umanjuje se
za:

5%
587.738,17 x 95 % = 558.351,26 kn/m?

TRZISNA VRIJEDNOST (Tv) = 558.351,26 kn ili 74.189,64 €

4. STRUCNO MISLJENJE

Temeljem izradenog elaborata utvrdena je prometna vrijednost nekretnine, stambenog
prostora u prizemlju stambene zgrade, anagrafske oznake Ante StarCevi¢a bb, 21223

Okrug Gorniji, sagradene na k.&est. zem. 1489/3, (sud.est.zgr. 1812, zk.ul. 4098) k.o.
Okrug.

Metoda koja je koristena za procjenu vrijednosti stana je poredbena metoda.
Primjenjivana metoda procjene je rezultirala slijede¢im indikatorima vrijednosti i iznosi:

TRZISNA VRIJEDNOST (Tv)

= 558.351,26 kn ili 74.189,64 €

Prema srednjem tecaju HNB-a na dan procjene 04.09.2020. godine 1 € iznosi 7,526 kn.

Tv = kn/m?2 9.540,38

Tv = €/m?2 1.320,81

U Splitu, 04. rujna 2020. godine

ing.
S84 K70 graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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Procjena vrijednosti nekretnine - stan u prizemlju stambene zgrade anagrafske oznake Ante Staréevica bb, 21223 Okrug Gaomii,
sagradena na kat.Gest.zem. 1489/3, (sud. Eest.zgr. 1812, zK. ul. 4098) k.o. Okrug
Narugitelj: Steéajni upravitelj Josip Hrga, Split, Bihacka 15/

5. 1ZJAVA
PROCJENITELJA:
Prema svojim najboljim saznanjima i uvjerenjima izjavljujem da:

- Su u izvje$éu prikazani podatci i saznanja provjereni u skladu s moguénostima te
prikazani i uporabljeni u dobroj vjeri, pri E¢emu vjerujem u njihovu toénost;

- Su prikazane moje osobne ragélambe, misljenje i zakljuéci, i da su ograni¢eni samo
pretpostavkama i ograni¢avajuc¢im okolnostima opisanima u izvje$¢u;

- Nemam sada, a ni u buduée zanimanja za predmetnu nekretninu te nisam pristran
prema osobama kojih se ti€e procjena vrijednosti;

- Naknada za moj rad u vezi procjene vrijednosti nije vezan na unaprijed odredenu
vrijednost predmeta procjene vrijednosti ili pojave kakvog poslovnog dogadaja,
koji moZe biti posljedica rasé¢lambe, mnijenja i zakljutaka istog izvje$ca;

- Osobno sam pregledao nekretninu koja je predmet ove procjene vrijednosti;

- Nitko mi nije pruzio struénu pomoé¢ u izradi ras€¢lambe i ocjenjivanju vrijednosti;

- Su moje rastlambe izradene, mnijenja i zakljuéci sastavljeni, a izvjeSée izradeno
sukladno sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilnikom
o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) i medunarodnim
standardima.

Nadalje izjavijujem:

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam objektivno i nepristrano utvrditi i procijeniti
vrijednost, nisam materijaino povezan ili ukljuten u predmet procjene vrijednosti niti sam
povezan sa strankom, koja je naruéitelj procjene vrijednosti.

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam preuzeti zadatak procjene vrijednosti.

Stru¢na sprema procjenitelja:

Ja nize potpisani procjenitelj kao inzenjer graditeljstva, imam status Stalnog sudskog
vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina i &lan sam Hrvatskog drustva sudskih
vjestaka. Posjedujem Rjedenje za obavljanje ovakvih zadataka. Preslika Rjesenja u
privitku elaborata.

6. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE LITERATURE

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/2014)

- HRN ISO 9836:2011 standard za obratunavanje povrsina objekata u koristenju
- Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradniji Instituta gradevinarstva Hrvatske
- Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima

- Zakon o izvla$tenju i odredivanju naknade (NN, br. 74/2014)

- Uputstvo o natinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata

- Zakon o prostornom uredenju

- Zakon o gradnji

- Osnovni propisi iz podrucja gradenja

- Zakon o obveznim odnosima

- Podaci koje izdaje Drzavni zavod za statistiku

- Etalonska cijena gradenja

- Kupoprodaijne cijene iz baze podataka eNekretnine (APIS, MGIPU)

[ZRADIO : PAVAO PANDZIG ING. GRAD., STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA STR. 15.



Procjena vrijednesti nekretnine - stan u prizemlju stambene zgrade anagrafske oznake Ante Staréeviéa bb, 21223 Okrug Garnji,
sagradena na kat.Gest.zem. 1489/3, (sud. Eest.zgr. 1812, zk. ul. 4098) k.o. Okrug
Narugitelj: SteCajni upravitelj Josip Hrga, Split, Bihacka 15/1I

7. PRILOZI

e FOTODOKUMENTACIJA

- Preslika UVJERENJA ZA UPORABU GRADEINE, KLASA: 361-05/08-02/216,
URBROJ: 2181/1-14-08-09-04, izdano od strane R.H., Splitsko dalmatinske
Zupanije, Upravni odjel za prostorno uredenje, Ispostava Trogir, a za nekretninu
oznake. test.zem. 1489/3, &.zgr. 1812 k.o. Okrug

- 1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE (NESLUZBENA KOPIJA) od dana
18.08.2020.g. iz kojega je razvidno vasni$tvo predmetnog stana na nekretnini
Sest.zem. 1489/3, &.zgr. 1812 k.o. Okrug, Z.U.: 4098, na ime viasnika: "CUTIS"
d.o.0. U STECAJU, ANTE STARCEVICA, 21220 OKRUG GORNJ!
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FOTODOKUMENTACIJA
Procelja objekta
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Pristup stanu i unutarnji prostor stana




Mijerilo struje i vode predmetnog stana (iskljuéeno)




Mrlje od viage u sobi predmetnog stana




o

e

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski sud u Splitu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL TROGIR
Stanje na dan: 18.08.2020. 23:28

Katastarska op¢ina: 330744, OKRUG

Broj zadnjeg dnevnika: Z-20972/2020

Aktivne plombe:

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloSka: 4098

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI 1ZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 7 (OSTALO KAO NEPOTREBNO I1ZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Rbr.

Broj
zemljiSta
(kat.
Cestice)

Oznaka zemljiSta

Povrsina

jutro

¢hy m2

Primjedba

1489/3

DVOR

767

1812 ZGR

KUCA

394

UKUPNO:

1161

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

7. Suvlasni¢ki dio: 41/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

dijela &.zem.1489/3,¢.2gr. 1812, uspostavlja vlasni$tve posebnog dijela stana na prvom katu,oznacen plavom
bojom,kao STAMBENA JEDINICA-S 7,stan na prvom katu,koji se sastoji od kupatila povrsine 4,29 m2,
spavaée sobe 9,76 m2,spavace sobe 6,50 m2,dnevnog boravka i kuhinje 30,54 m2,i loggie 5,08 m2,ukupne
povrsine 56,17 m2.

CUTIS D.0.0. U STECAJU, OIB: 02750760597, ANTE STARCEVICA, 21220 OKRUG GORNIJI,
HRVATSKA

PODULOZAK 11-G

12

Zaprimijeno 14.07.2020.g. pod brojem Z-20972/2020

ZABILIEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU BR. ST-1923/2016 06.07.2020

na7(1.1)

C
Teretovnica

Rbr.

Sadriaj upisa

Iznos

Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 18.08.2020.

Zemlji¥noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

19.08.2020. 17:04:29

Stranica: 1



